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Malling idag

Fire blik pa
Malling

SLETH

Landskabet: Malling ligger i det karakteristiske gstjyske Moraenelandskab. Omkring Malling og Beder er
der saerligt mange dadishuller, som skaber et kuperet terraen. Landskabet til begge sider af

byen baerer desuden preeg af landbrugsland, stagrre engarealer og fredskov.

Malling fremstar som en typisk dansk landsby med solide og velholdte teglhuse, slyngede
veje og en hvidkalket kirke pa bakketoppen. Bystrukturen og byens udtryk baerer tydeligt
preeg af en historie, der reekker tilbage til middelalderen, og som er bygget pa landskabets
preemiser.

Stationsbyen: Malling er én i en raekke af stationsbyer mellem Aarhus og Odder. Som de andre byer, bee-
rer Mallings stationsomrade preaeg af den tunge godstransport, som byen har lagt skinner
til. Med bagside pa hver side er banelinjen som et ar i byen — ogsa den dag i dag, til trods

for at godstogene er skiftet ud med letbanen.

Kornbyen — Helhedsplan

Malling er én af de fa landsbyer med en skyline: Dampfabrikkens skorsten, kirketarnet,
pakhuset og siloen. Industrialiseringen af Malling har tilfgrt byen en helt ny skala, der ad-
skiller sig fra landsbyens naere skala og allerede pa lang afstand tegner et billede af en
sammensat og driftig by.
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Landskaber
| bevaegelse

Malling befinder sig i det gstjyske Moraenelandskab. Szerligt for
omradet er en hgj koncentration af Randmoraenelandskab og dg-
disreliefer, netop omkring Malling by. Pa reliefkortene ovenfor er
istidens formning af landskabet tydelig i det bakkede landskab. Ty-
deligt er ogsa bystrukturen, landbruget og — seerligt — industriens
aftryk. Rektanguleere plateauer og nedsunkne forlgb viser hvor in-
dustirens behov har presset landskabet til side. Ogsa pa dén made
er Malling et sammensat sted.

Omkring byen findes smukke eng- og bakkelandskaber og et rigt
planteliv. Alene i Kornbyen vokser blandt andet Hassel, Ahorn,
Blodbgg, Poppel, Eg og Beg. | dadsisrelieffernes vandhuller om-
kring byen er der store koncentrationer af Lovfrger og der ligger
flere Fredskove i neerheden.

Vi gnsker med Kornbyen at mediere mellem fortidslandskabet, in-
dustrilandskabet og nutidslandskabet ved at udglatte kontrasterne,
de stejle skraenter og bratte barrierer. Men de udstansede og as-
falterede plateauer forteeller ogsa en vigtig historie om byen — og
maske endnu vigtigere forteeller plantelivet, der vokser op gennem
asfaltens spraekker, en historie om naturens modstandskraft og
overlevelsesevne. Vi vil dyrke plantelivets evne til at overleve og
skabe en landskabelig bydel, der styrker de naturlige @gst-vestga-
ende biokorridorer, nedbryde barrierer og opbygge forbindelser,
sammenheengskraft og liv.

SLETH

Py Buak &

L

o

aTnEm pereww o= omew wm

-

Per Smeds landskabskort, 1985 Relief, Malling og omegn

Englandskab Moraenebakker

i M-‘" v, T

Industrinatur Kunstige skreenter Poppel

Kornbyen — Helhedsplan 6



Stationsbyernes revitalisering
Fra godstog til Letbane

Malling Station i reg og damp, 1956 Letbanen pa Banegardspladsen (vision).

SLETH, 2015

Banen, der skeerer gennem Malling, er en primeer arsag til byens
industrielle preeg med siloer og lagerhaller. Banelegmet forbinder
Aarhus med med en reekke mindre stationsbyer mod syd med Od-
der som endestation. Tidligere er ravarer og produktion blevet frag-
tet fra siloerne i Malling til havnen i Aarhus. Industrien har medfert
byens veekst, men ogsa betydet at byen vender ryggen til banens
gennemskeering. | dag ligger det gamle banelegme skinner til Let-
banen og styrker dermed netvaerket af stationsbyer fra Odder til
Aarhus — og séledes ogsa fra Aarhus til Grena.

¢ ®

Letbanen skaber grundlag for en revitalisering af stationsbyerne.
Letbanen er langt mindre stgjende og osende end de gamle gods-
toge. Der opstar derfor mulighed for at bygge teettere langs banen
og gere stationsomradet til et bylivs-samlingspunkt fremfor en in-
frastrukturel ngdvendighed. Stationsbyerne bliver til Letbanebyer
og bagsider bliver til forsider.

Vi foreslar at man i udviklingen af Kornbyen indtaenker en revita-
lisering af hele stationsomradet i Malling syd for Kornbyen. Dén
handlekraft, som kommer med forteetning og @get befolkningstal
bar bruges til at skabe attraktive byrum for hele byen — og for at
vise letbanepassagerne alt, hvad Malling har at byde pa..
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En Landsby med
bypotentiale

Malling er en stationsby pa kanten mellem Aarhus og Odder.
Malling karakteriseres af en historisk kerne omkring landevej og
station, og med udbygningen af nye parcel- og reekkehuse er
attraktionsveerdien i dén grad kommet til Malling. Med 30 minut-
ter i letbanen til Aarhus C, 45 minutter til Skejby sygehus, og et
kvarter til Odder abnes der for helt nye bosaetningsmuligheder og
-typer i Malling.

Den ggede bosaetning og mobilitet har allerede skabt nye mulig-
heder for Malling: Flere steder at handle, flere steder at mgdes og
god offentlig service og rekreationsmuligheder. Kombinationen af
de g@gede priser i indenfor Aarhus’ Ringvej, i de klassiske parcel-
huskvarterer og teet-lave byomrader og med Letbanens nyskabte
naerhed til Aarhus og Odder kan skabe et helt nyt moment for Mal-
lings byudvikling og potentiale.

Malling er historisk opbygget af en mindre bykerne omkring stati-
onen og landevejen. | byens nordlige del ved banelegmet findes
industri, der stadig den dag i dag er tilstede med den monumen-
tale silo og de langstrakte haller. Med Letbanestationen kommer
det centrale omrade i spil pa ny, som en moderne bysattelit midt i
naturen. Malling bymidte bestar af Bredgade og omradet omkring
stationen samt Malling Skole og Malling Kirke. Her er ogsa handel
og feelleskab med idreet og foreningsliv i fokus. Mallings kulturliv
udgares af naerheden til naturen, sport og feelleskab. Byen har sin
egen distinkte identitet, men deler ogsa slaegtskab med nabobyer,
som Beder, Marslet, Odder og selvfglgelig hovedbyen Aarhus ikke
langt derfra.

Omkring Siloen og Hallerne er der gennem tiden dannet et saer-
ligt post-industrielt landskab og miljg, der som vi i denne tid ser
det i de starre byer, bringer nye byudviklingspotentialer frem i ly-
set. Stationsomradet og bycenterets nord-sydgaende akse bindes
sammen med det tveergaende grgnne kulturband, hvor det abne
land mgder blandt andet kirke og skole.

Letbanestop med siloen i baggrunden, 2020

Bredgade, hovedgaden i Malling

SLETH Kornbyen — Helhedsplan 8



Industriel kulturarv
som identitetsmarkgr

Malling — som den ser ud i dag — star pa skuldrene af en industri-
el udvikling i Igbet af de seneste 100 ar. Seerligt efter 2. verdens-
krig oplevede byen en staerk befolkningsveekst, og byens primaere
erhverv overgik fra landbrug til industri, handveerk, bygge- og an-
leeg, handel og transport. Efter 1960’erne voksede parcelhusbyen
og teet-lav-bebyggelser mod nordvest og sydgst, mens omradet
omkring stationen forblev et industrielt knudepunkt med direkte
togforbindelse til Aarhus.

| takt med at Malling i senere tid i hgjere grad — sammen med
Beder — betragtes som en sattelitby eller forstad til Aarhus, er flere
af de industrielle pakhuse og siloer omkring stationsomradet blevet
nedlagt til fordel for blandt andet boliger og en dagligvareforhandler.

En tur igennem Malling med Letbanen afslgrer dog stadig byens
industrielle kulturarv. En betonsilo rejser sig stadig som et hgjde-
punkt i byen og lange pakhuse streekker sig langs banelegmet.

Den industrielle kulturarv er en vigtig identitetsmarkgr for Malling.
En marker, der i hgj grad peger pa en selvstaendig og handlekraf-
tig by — begge kvaliteter, som danner grundlag for Kornbyens
udvikling.

Vi gnsker at bevare, transformere og fortolke de eksisterende for-
tidsminder i omradet. Nogle rummer store potentialer, som med
tiden er blevet udvisket — for eksempel siloen — som kalder pa
en regulaer revitalisering som samlingspunkt og kulturbaerer bade
for, under og efter udviklingen af Kornbyen. Andre — for eksempel
pakhusene — er slidte og medtagede, og vil gennem gennem del-
vis bevaring, upcycling og arkitektonisk og planlsegningsmaessig
fortolkning fa nyt liv i den nye bydel.

SLETH

Pakhus, snit, 1964

Kornbyen — Helhedsplan
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Oprindelige tegninger af siloen, 1961. Bemaerk at den gverste del af siloen er opfart anderledes end tegnet.
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Vision

Malling har i senere ar udviklet et stort potentiale som en ny slags moderne forstad.
Pa en rygrad af den nyskabte forbundethed gennem Letbanens grgnne mobilitet og
byens industrielle og landskabelig kulturarv gnsker vi at skabe fremtidens Letbaneby
— et levende og diverst bydelsfeellesskab. Stedets potentiale og industrielle kulturarv er
afsaettet for vores tilgang til opgaven. Her vil vi skabe et kvarter, der kan tilfgre den histo-
riske by dét liv, der vil bringe endnu mere sammenhaengs- og handlekraft i neeromradet;

et kvarter, der vil skabe Meget Mere Malling.

Aarhus vokser i en grad, som ikke er set siden industrialiseringen.
Hvert ar kommer 5000 nye borgere til byen, svarende til ca. en
opgang om dagen. Flere vaelger Aarhus som studieby, flere bliver
boende efter endt studie og stifter familie, flere flytter til — eller
tilbage — og sa lever vi leengere end nogensinde for.

Veeksten seetter byen under pres. Hus- og lejlighedspriser stiger og
det bliver sveerere og sveerere at finde en god bolig i byen som fa-
milie, som single eller som senior. Det har skabt et nyt Aarhuskort,
hvor byen ikke leengere defineres af Ringgaden eller Ringvejen,
men naermere af et bredmasket net, der spaender alt fra Midtby til
Landsby. Parcelhus- og villakvarterne omkring Aarhus er ikke laen-
gere elastikken, der fordrer teethed fremfor udvidelse, men snarere
en naturlig del af veekstaksernes forlgb fra stenbroen til det abne
land.

Resultatet ser vi rundt om hele Aarhus. | Lystrup, i Elev, i Lisbjerg, i
Harlev, i Arslev — og her i Malling. Malling har en helt szerlig identi-
tet. En gstjysk landsby mellem karakteristiske moraenebakker, som
har veeret centrum for en driftig industriel produktion og veekst. |
dag har industrien sat sit tydelige aftryk — bade pa landskabet og
pa byen. Der er skabt en by sammensat af landskabelige kvalite-
ter, landsbyens kulturarv og post-industrielle overskudsomrader og
bagsider. Men der er ogsa en jernbane. En jernbane, som i dag
leegger skinner til Letbanen, og som betyder at det farste skridt
mod et mere bymaessigt og teet Malling er taget. Et Malling, som
ikke er en forstad, men simpelthen en stad. En by, med sin helt
egen identitet, kulturarv og historie.

Helhedsplanen tager udgangspunkt i Kornbyens iboende kvalite-
ter: Industrilandskabet langs banen, pakhusene pa plateauerne
og de unikke landskabelige kvaliteter mod gst. Projektet arbejder
med bevaring, fortolkning og genbrug af disse kvaliteter. Siloen be-
vares og foraedles som et vartegn og en byport for Malling og det
nye bykvarter. Pakhusene skilles ad, deres konstruktioner bruges

SLETH

til at bygge nye feelleshuse og deres fundamenter bevares som
grundlag for nye boliger i beeredygtige og rationelle treebyggerier.
Landskabet medieres, s& de harde barrierer mellem Moraenebak-
ker og industriens bearbejdning omdannes til blgde teerskler fyldt
med oplevelser og spor af bade den nzere og den fijerne fortid.

Det er ogsa netop disse spor, som definerer by- og landskabsrum-
mene i Kornbyen. Fra den urbane plads omkring siloen, hvor feel-
lesrum mgder eventplads og butikslokaler over de neere gadestrag
mellem raekkehusene til de abne gardrum og den vilde natur pa
bakketoppen. Byrum og landskab arbejder sammen for at skabe
en tveergadende gren struktur, som skaber bade biokorridorer og
oplevelsesrige stiforlgb igennem bebyggelsen. | den teette bydel er
naboskab og feellesskab vigtigt. Derfor er infrastruktur og parkering
placeret i periferien, s& man trygt kan ga igennem bebyggelsen.
Feelleshuse, parker, pladser og drivhuse binder de forskellige be-
byggelser sammen og skaber generationsmgder og mader mellem
beboere fra den nye og den gamle bydel.

Vi foreslar en bebyggelsesstruktur, som fortaetter omkring banen
og Siloen, fglger pakhusenes parralelle forlgb og danser med
landskabet op ad skreenterne. | bebyggelsen som helhed og i de
enkelte delprojekter er der stor boligvariation. Fra den kompakte
pendlerlejlighed til studerende eller singler over reekkehuse til nye
familier, dobbelthuse til dem med starre barn og tilgaengelige bo-
liger i flere stgrrelser til seniorer — foruden almene boliger med
bylivsskabende aktiviteter i stueetagerne.

Malling klar til at tage det fgrste skridt og vise sig som en moderne
Letbaneby. Den er klar til at tage fat pa sin industrielle kulturarv,
indtage den og vende ansigtet mod den. Banen er ikke laengere et
ngdvendigt onde men en livgivende are. Dét skal udnyttes — og
hvorfor ikke nu?

Kom sa Malling!

Kornbyen — Helhedsplan
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Grenne forbindelser
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Analyse

Identificering af de eksisterende by-
rum og landskabers potentialer og
identitetsmarkgrer.

0 Stationspladsen/bycenter
1 Damhuslunden

2 Silo Plads

3 Pakhusene

4  Skraenten

SLETH

Bevaring af seerlige landskabelige kvaliteter

Bevaring af fundamenter, byrum, sturktur og snit

Kornbyen — Helhedsplan

Bevaringsstrateqi

Flerstrenget bevaringsstrategi, som forhol-
der sig bade til det byggede, landskabet
og rummet imellem.

Landskab, byrum og bygninger

L.

Bevaaring af bygninger

En plan forankret i den fysiske og mentale
kulturav med et moderne blik pa Letbane-
byen — en bydel med bade bymeessige

og landskabelige kvaliteter.

b d

Silopladsen
Banelaengerne
Kornraekkerne
Bakketoppen
Parcellerne
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Hovedgreb

Kornbyen — Helhedsplan
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Strategiske Hovedgreb

gaderum

Skraenten

Siloplads

A Byliv og byrum

A Letbanen

SLETH

Pakhusenes
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A Bebyggelse

Silobyen

Ind

A Sammenhang og bycentrum
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Hotel
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A Almene boliger

Bofeellesskaber

Enghavehusene
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Bakketoppen

A Blandet bydel
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Kornraekkerne

Almene

I Banelaengerne

|
= N
i
Silopladsen

A Midlertidighed

A Bevaring

Bygninger|
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Bebyggelsen
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Typologier

Bakketoppen
¢ ® Il_l
L

Etageboliger
Eksisterende byhus
Kompaktparceller

Eksisterende silo

Raekkehuse

SLETH

Kornraekkerne

Banelaengerne

Slloplade_

Kornbyen — Helhedsplan

“Kornraekkerne laner bade sit navn og sin bygningstypologi fra det kebenhavnske reekkehus-
kvarter, Kartoffelraekkerne. Men Kornraekkerne laner ogsa mere end dét. De otte leenger og
fire punkthuse star pa de eksisterende fundamenter, som pakhusene efterlader.”

Industriens pragmatiske byggesystemer Kartoffelreekkernes teette bebyggelser og

gadefaellesskab

“Bakketoppen er organiseret som tre abne firliengede gardstrukturer — hver med et en stor
og gron feelleshave i midten. Gardene fglger landskabets topografi og frigerer sig fra Korn-
reekkernes industrielle parallelitet med et blik mod landbrugsbyen Malling”

Nielsminde, Malling Bjergvej - Luftfoto ca. 1950, (Beder-Malling Egnsarkiv)
“En fast og kraftig hovedform giver bygningen ro og veegt i helheden, hvorved den bliver i stand til at indga med
andre bygninger og beplantningen i de rumdannelser, der er karakteristiske for landsbyen.”

Uddrag fra Landsbyernes bevaring, en vejledning,
Arhus Kommune, Stadsarkitektens Kontor, 1991

19



Blandet by
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Funktioner Hgjder
B Familieboliger (boliger over 100 m?) 1-2 etager
[ | Par- og singleboliger (boliger under 100 m?) B 3 etager
[  Seniorboliger B 4 etager
B Almene boliger B 5etager
B  Erhverv Bl 11 etager
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Ny og eksisterende bebyggelse

Ny bebyggelse
Eksisterende bebyggelse
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Den sammensatte by
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Silopladsen

Silopladsen er Malling og Kornbyens nye portmotiv. Det er hér
man bydes velkommen til den nye bydel og til byen, som vender
ansigtet mod banen, mod fornyet sammenhaengskraft i regionen
og en fejring af sin kulturarv. Her markeres skiftet fra industri til
byliv med siloen som protagonist i den nye fortzelling.

Siloen bevares som et monument i sig selv, og rundt om den ska-
bes Kornbyens primaere urbane rum. Her mgdes handelsbyen,
stationen og Kornbyen omkring kulturliv og feellesskab. Damhuset
bevares ligeledes og foreslas brugt som et kultur- eller forenings-
hus, der ligesom tidligere kan samle borgere fra hele byen. Siloen
og Damhuset vil blive de bedst bevarede bygninger i omradet,
som forteeller hver deres unikke historie om Malling.

P4 Silopladsen og i Lunden bag Damhuset opfares fem nye bo-

ligbebyggelser i 4—5 etager. Bygningerne forholder sig i skala il
Siloen og peger pa en forteetningsstrategi langs banen.

SLETH

Kornraekkerne

Kornraekkerne laner bade sit navn og sin bygningstypologi fra
det kabenhavnske raekkehuskvarter, Kartoffelraekkerne. Men
Kornraekkerne laner ogsa mere end dét. De otte leenger og fire
punkthuse star pa de eksisterende fundamenter, som pakhusene
efterlader. Bebyggelsernes saddeltage sender en hilsen til pak-
husenes udtryk, og husene konstrueres gkonomisk og strukturelt
rationelt som rumstore traemoduler, cementstensfyldninger og
taktfaste facader, ligeledes efter pakhusenes forbillede.

Raekkehusene ligger en halv meter over terreen og har adgang
gennem forhaver pa ydersiden og et livligt indre gardrum. Husene
er halvanden plan og fre til fire vaerelser med en intern trappe.
Husene henvender sig seerligt til familier eller par, som leder efter
deres fgrste hus. Her bor man smat, men godt, og teet — fordi
man vil det.

| punkthusene for enden af Kornraekkerne findes hjgrnelejlighe-
der. Lejlighederne er tilgaengelige med elevator i opgangen og
kun ét plan per lejlighed. Disse boliger kan udover familier ogsa
henvende sig til seniorer.

Banelzengerne

Banelaengerne streekker sig fra Silo Plads langs togskinnerne i
form af to almene boligbebyggelser. Ved Silo Plads deltager byg-
ningen i pladsens byliv med en aben stueetage, hvor der er plads
til arrangementer, pop-up butik eller lignende.

Banelaengerne tager sit udgangspunkt i den nuvaerende pakhus-
struktur og skaber dermed byrum parrallelt med banen pa begge
sider. Arkitekturen fortolker pakhusenes pragmatiske byggesy-
stemer og udfgres som hybridbyggeri med solide betonkerner og
rumstore treemoduler. Facaderne fremstar i redmalet tree med
facaderelief. De to bygningers forskydning fra hinanden skaber
en aben passage mellem bygningerne, skaber en forbindelse pa
tvaers og giver en pulserende effekt mod banen, hvor Letbanen
haever og seenker farten pa vej til og fra byen.

Baneleengerne fungerer samtidig som stgj og vibrationsskaerm
mod resten af bydelen og ligger teet ved parkeringsbandet langs
banen, som overdaekkes med grgnne tage.

Kornbyen — Helhedsplan

Bakketoppen

Bakketoppen ligger pa det forste heevede plateau i den vestlige
del af Kornbyen. Her er de stejle skreenter bearbejdet til bladere
bakker, og snoede stier og trapper gor dem til fremkommelige ruter
med vild beplantning og landskabelige oplevelser. Bakketoppen er
organiseret som tre abne firlzengede gardstrukturer — hver med et
en stor og gren feelleshave i midten. Gardene felger landskabets
topografi og friggrer sig fra Kornraekkernes industrielle parallelitet
med et blik mod landbrugsbyen Malling. Centralt pa Bakketoppen
findes et feelleshus, som alle omradets beboere kan benytte — for
eksempel som festlokale, gaesteveerelse eller et faellesdrivhus.

De indre gardhaver inviterer til feellesskab blandt beboerne, der
kan saette deres eget preeg pa havens udnyttelse; til fest, til sport,
til spil, til leg, til dyrkning, til afslapning. Bakketoppen udfgres
som et let treebyggeri med referencer til bindesveerkets saerlige
konstruktion.
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Landskabet

SLETH
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Terraenbearbejdning

Kornbyen baerer preeg af et typisk kuperet astjysk landskab, som
grundet industrianlaeggene er bearbejdet til plateauer og volde,
som skeermer for stgj, mag og indkigsgener. Vi gnsker at medi-
ere mellem de nuveerende og eksisterende landskabstraek ved at
udplane de stejle skreenter og volde, sa de fremstar som fremkom-
melige bakker. Samtidig skaber kontrasten mellem bakker og pla-
teauer seerlige by- og gardrums identiteter for bebyggelserne mod

henholdsvis vest og ost.

EE T

% Eksisterende tree
o Nyttree
Gren bund

Gront netveerk

Omradet indeholder i dag en lund bag Damhuset, et asfalt taep-
pe langs banen og omkring pakhuse og silo, samt et englignende
overskudsareal mod gst. Vi gnsker at bibeholde og styrke de ibo-
ende kvaliteter i hvert delomrade. Saledes omgives bebyggelser
nzer Damhuset med hgjtvoksende traeer. Pa pakhusgrunden opfe-
res nye bebyggelser i trad med den eksisterende struktur, og det
grgnne netveerk fares ind som grgnne kantzoner, bynatur og en
lommepark. Skraenterne og de gvre plateauer fastholdes i et en-
gagtigt og vildt preeg. Den granne struktur forbinder engomraderne
ost og vest for Malling.

Kornbyen — Helhedsplan
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Blat netvaerk

Bakketoppen star i en grgn bund. Lokale forsinkelsesbassiner
etableres centralt i haverne pa Bakketoppen og belaegningen der
udferes er permeable sa regnvand kan nedsive og dermed undga
at Igbe ned ad skreenterne og samles, hvor de gar i dag — langs
pakhusenes sokler. Pa de nederste plateauer gnsker vi at bevare
den eksisterende beleegning i s& stor grad som muligt. Der tilfg-
res vandledende render og kanaler samt stgrre udskaeringer som
skal lede og forsinke vandet ved regnhaendelser. Silopladsen be-
star af ny belaegning der har en lokal forseenkning hvor et synligt
vandspejl opstar ved regnhaendelser.
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Landskabet
Referencer

Overordnet set er der taget udgangspunkt i eksisterende beplant-
ningselementer.

Der arbejdes med permeable belzegninger i de omrader hvor der
kan ske nedsivning fra befeestede arealer med hensyn til grund-

vandsbeskyttelse.
Gront og grat
Regnvand giver liv
L
v
Engdragene norgst for Malling
e, ;
i = .
Tilgaengelige skraenter ’ __"_ -
x ) = 3 |
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Lad det vokse vildt! Permeable overgange
SLETH
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Urbane og grgnne byrum
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Regnvandshandtering

Se bilag A - RVHP (Forudsaetningsnotat)

-1."... ks -1 Frl r-."fr A L
Regnbed med teet membran, plantes med stauder og greesser der
taler at sta tort og til tider i vand

T A . - e
andrender i gader og straeder. Her opleves vandets naturlige Nye biotoper opstar, og giver liv til stedets flora og fauna.

Flade med naturlig forsinkelse idag. Her
stregmninger og giver en sanselig oplevelse til gaderummene

foreslaes minimal beleegnig

|:| Flader der er ca. 50% permeable

Anviser vandets retning og mulige vandrender

Regnbede til forsinkelse
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Urbane og grgnne byrum
Referencer

>

Fra urbane og industrille rum til
grgnne rekreative byrum

Reference - depaving
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Byrum og kantzoner
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Bakketoppen

Snit gennem bebyggelsen

Fra gst mod vest graduerer bylivet fra at
veere med urbant og bymeessigt til mere
gront og landskabeligt.

SLETH

Kornbyen er bygget op om en sekvens af karakterististiske by- og
landskabsrum. Fra gst mod vest gradueres der fra det urbane og
bymaessige omkring Silopladsen til det granne og landskabelige
ved Bakketoppen. Derimellem findes velkendte og klassiske by-
rum, store og sma pladser og grenne lommer — alt sammen med
mgdet mellem mennesker og den naturlige oplevelse i fokus.

Kornbyens primeere pladser er Silopladsen og Vedels Plads. Silop-
ladsen binder med med en sammenheangende urban belaegning
stationsomradet, bycenteret og Kornbyen sammen i et bymaessigt
traek langs banen. Det er her man mgder Malling med Letbanen
og far fornemmelsen af byens udvikling. Ogsa her koncentreres de
bylivsskabende aktiviteter — events og arrangementer, pop-up-bu-
tikker, dagligvarer og specialdetail. Vedels Plads er et grent ande-
hul, som samler bebyggelserne mod nord under treeernes kroner
og en overdakning, som fungerer som feelleshus, sportsplads og
mere.
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Kornreekkerne

e b £ ,1..:_[ b

Grgnne tage
1

De lokale situationer — rummene mellem husene — definerer
hvordan man bor i Kornbyen. Byrummene, forhaverne, baghaver-
ne og gardhaverne er kompakte og neere med fokus pa feelles-
skab, generationsmader og bydelshuse, der kan bruges til stgrre
familiearrangementer, markedsdage eller hgstfester.

Den grgnne og bla struktur er gennemgaende i alle byrummene.
Mod vest som vildtvoksende planter i trad med det eksisterende
landskab, centralt som grenne kantzoner og haver og mod @st som
pladstraeer og facadebegrgnning.

| Kornbyen er man aldrig langt fra sin nabo. Man mgdes i parken,
pa pladsen, i opgangen og uden for sin bolig. Der er oplevelses-
rige stier til spadsereture og &dbne arealer hvor bgrn kan lege frit.
Parkering handteres i periferien af omradet, og der er derfor ikke
sggetrafik igennem byrummene. Sammen med velbelyste udeare-
aler skaber det en tryg og naer ny bydel.
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P—J [l Letbane Eksisterende gg ny &
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Silopladsen

Kornbyen — Helhedsplan
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Damhuslunden
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Byrum
Silopladsen

Silopladsen er det primaere ankomststed til Kornbyen. Her samles de byens og
beboernes hvad enten de gar, cykler, tager letbanen eller er i bil. Pa pladsen er det
muligt at ophold sig i under treeerne i en flytbar mgblering eller pa faste plinte. Plinte
og betonvolumener kan transformeres til skateflader til leg og aktivitet.
Treebeplantningen skaber rum undersig og skaber samtidig lee og dermed gode op-
holdsmuligheder.

DNCILC UL Al

.m-ﬁ—ﬁ—‘%_—-,', ZZ
~Ind- og udkersel ~ ~

SLETH

Flow. Gaende og cykelister kan feerdes pa hele pladsens flade.

Biler er forbeholdt i den sydlige del af pladsen

Beplantning. Laviraeer plantes i et grid. Langs banen plantes
traeer som en skeermende effekt mod banen.

Kornbyen — Helhedsplan

iy

Program. Pladsen rummer udeophold ifm funktioner i stueetager-
ne. Skateareal og aktiviteter placeres i den nordlige del af pladsen

Vanddisponering. Regn\fand samles pa pladsen under treeerne.
Her forsinkes det vandet - til tider kan der sté et synlig vandspejl
her
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Byrum
Vedels Park

Her er et grant andehul som fungerer som samlingssted for Kornbyen. Her er leg,
aktivitet og ophold til beboere og man kan feerdes trygt her da biltrafik primaert er
i ydrezonen af Kornbyen. Cykelparkering rammer pladsen og pa modsatte side af

cykelstativet er opholdsmuligheder.
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Flow. Gaende og cykelister ankommer til parken via alle de inter-

ne veje og stier. Biler kan parkere pa den gstlig sid

Beplantning. Levtraeer plantes i et grid. Under traeerne er primeert

graes samt regnbed til forsinkelse af regnvand

Kornbyen — Helhedsplan

Program. | parken under traeerne kan man opholde sige i kanten

pa faste plinte, lege pa legepladsen eller treene.

2 1
Vanddisponering. Hele parkens flade skal fungerer som en forsin-

kelse af regnvand. Ca 50% permeabel
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Byrum
Damhuslunden

Havens ekssiterende frodige karkter bevares og styrkes. Eksisterende traeer bevares
i haven og langs banen. Hvor det vurderes at treeer skal feeldes pga. sygdom eller
lign. plantes nye traeer og buske af hjemmehgrende arter.

Centralt i haven placeres en regnbed med forsinkelse af regnvand.
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Flow. Gaende og cykelister ankommer igennem haven af et internt

stisystem. Biler anvender eksist. overkgrsel der fgrer frem til
parkeringsarealet

Beplantning. Primeert eksisterende lgv og naletraeer. Bunden skal
baere praeg af en have med geersser, stauder og urter

Kornbyen — Helhedsplan
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Program. Haven er et rekrativt og frodigt sted hvor man kan ophol-
de sig, ga tur og nyde alt det grenne.
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Vanddisponering. | have ligger et stagrre regnbed til forsinkelse
af regnvandet. Ud over det, er fladen primaer graes og dermed
permeabel
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Byrum
Skraenten

Skreenten bearbejdes sa det er muligt at forbinde de to niveauer med bade rampe og
trappe forlgb. Skraentens eksisterende beplantning bevares sa vidt muligt, og hvor
der fjernes treeer ifm. terreenmodellering, plantes nye hjemmehgrende arter.
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Flow. Gaende og cykelister kan faerdes pa skraenten langs en
rampe samt to trappeforbindelser.

i &
Beplantning. Primeert eksisterende lgv og naletraeer. Bunden skal
baere praeg af et hgje graesser og vilde blomster.

Kornbyen — Helhedsplan

P5
mfr

Program. Pa skraenten kan legeelementer til de st@rre barn place-
res. Rampe og trappe kan fungere som amfi.

L}
II.
Vanddisponering. Regnvand forsinkes i bassiner nord for skreenet
og syd for skreenten. Overfaldevand fra veje ledes til bassin i den
sydlige del
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Bakketoppen

—

Langs banen bevares den store hal som et faellesrum for hele

byen med legerum, sport og feellesskab. Her teenkes store tanker

og dremmes vildt mens omradet udvikler sig.
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Mobilitet og Infrastruktur

Letbane

SLETH

Letbanestop .
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Biler

== Dobbeltrettet vej

- Ensrette, opholds- og legegader

> Adgang til grunden

Kornbyen — Helhedsplan
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Fodgaenger og cykler

Gaende og cykler
Samlet beveegelsesflade
Sti1.8m

Privat / off. sti

Trappe

Fortov

Fortov uden for grundgreense
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Veje i omradet

])>

| 36m 2m | 2m | 2m | 3.6m 2m | 2m | | 2m | 3.6m 2m | 1.5m
Vej - Ensrette, opholds- Parkering Haevet kantzone Haevet kantzone Vej - Ensrette, opholds- Hzevet kantzone Heevet kantzone Vej - Ensrette, opholds- Parkering Fortov
og legegader 15 km/t /flexzone og legegader 15 kmit og legegader 15 km/t /flexzone

SnitA

Snit B Snit C

SLETH Kornbyen — Helhedsplan
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Kornraekkerne
_)

Kornreekkerne leerer fra klassiske teette reekkehuskvarterer, og
blander mgdesteder med grenne kantzoner, terrasser og vand-
handtering. Bygningerne star pa Pakhusenes eksisterende funda-
ment og laner af deres pragmatiske byggesystem.
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Appendix

Kornbyen — Helhedsplan
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Stgjberegning

SLETH

Kornbyen — Helhedsplan

Beregningsresultaterne viser at der vil vaere stgjniveauer

op til 63,3 dB hvor det er veerst.

Graenseveerdien ligger pa 58 dB for boliger og 63 dB for
erhverv.

Boliger og opholdsarealer disponeres efter kravet om
graenesveer dien.

Der forudseettes ikke stgj fra letbanen. Referncedata fra
letbane viser desuden ingen stgjproblemer.

EEEE [
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Vejbetjening

Den primaere adgang via den eksisterende nordlige adgang til omradet.

-- Respektafstand 20 m.

B Primeere adgangsvej

SLETH

Eksisterende adgangsbetjening af
Holmskovtoften 1.

Kornbyen — Helhedsplan

Kapacitetsvurderinger

Byudviklingsomradet vejbetjenes af i alt fire kryds pa Holmskovtoften og Gam-mel
Ostergardsvej. Pa grund af de lave trafikmaengder vurderes der ikke at vaere proble-
mer med at afvikle trafikken i disse kryds.

Der er relativ kort afstand mellem krydset Holmskovvej / Holmskovtoften og den nord-
ligste vejadgang til byudviklingsomradet pa Holmskovtoften. Der er derfor gennemfort
kapacitetsvurdering for krydset Holmskovvej / Holmskovtoften for at belyse, om tilba-
gestuvning pa Holmskovtoften kan forventes at blokere for den nordligste vejadgang.
Kapaciteten er vurderet ved hjeelp af beregningsveerktgjet Dankap.

Beregningen inkl. forudsaetninger fremgar af Bilag B. Der beregnes en lav belast-
ningsgrad og meget lave gennemsnitlige forsinkelser, og der vurderes pa denne bag-
grund ikke at veere problemer med at afvikle trafikken.

Pa Holmskovtoften beregnes en maksimal kglaengde (95%-fraktilen) pa to kare-t@-
jer. Dette svarer til, at keen beregnes at veere laengere end to biler i tre mi-nutter af
spidstimen. Da der er ca. 20 m fra vigelinjen ved Holmskovvej til adgangsvejen ind
mod Kornbyen vurderes dette ikke at udggre et vaesentligt pro-blem.

Af hensyn til overskueligheden bgr denne afstand dog tilstraebes @get mest muligt.
Dette er seerligt af hensyn til ikke-stedkendte trafikanter, der bes@-ger omradet.
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Parkering - biler
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Placering af parkeringspladser i bebyggelsesstrukturen

Feelles parkering (delebilspladser)
Feelles parkering
Privat parkering

Elbilsladestandere
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Kornbyen — Helhedsplan

norm. Antal boliger Parkeringspladser
Aben-lav og teet lav, 1.5 16 24 p
uden feellesparkering
Aben-lav og teet lav, 1 58 58 p
med feellesparkering
Etageboliger 0.5 206 103 p
Erhverv 1 pr. 100 m? 4p
Total 189 p

Opgarelse over parkeringsbehov for biler og cykler i hen-
hold til kommunens retningslinjer

Forudsaeting:

Grundet nzerhed til letbanenstop, under 600 m, sa reg-
nes der med en reduceret parkeringnorm svarende
jeevnfaer retningslinjerne fra Aarhus kommune.
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Parkering - cykler

norm. Cykel p
Bolig Cykler 4 pr. 100 m? 700 p
Ladcykler 1 pr. 1.000 m? 31p
Erhverv 1 pr. 100 m? 4p
| | I I Total 731p
/ /ﬁ \\\\ QL N 7/| i -
/ — - . T - _— - -
/] |
// / / s‘/
Placering af cykelparkring i bebyggelsesstrukturen
B Cykelp (50 pct. overdeekket)
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Affaldshandtering

Scenarie A

Affaldslgsning i periferien - Renovationskgretgj karer ikke
ind i omradet pa lege- og opholdsgaderne

........... Radius 75 m

Adgang renovationskgretg;j
] Nedgravet affaldslgsning 6 fraktioner

SLETH

Kornbyen — Helhedsplan

Scenarie B

Affaldshandtering koncept

Parkering

Affaldslgsning centralt - Renovationskgretgj
kerer ind i omradet pa lege- og opholdsgaderne

12 stk.




Affaldshandtering

Vendeplads efter Vejlovens
regler for lastbiler op til 12
meter.

C

U\'Ll

)

A\ 4

Scenarie A

e | St | it Tttty |

ojojoojoig)

Affaldslgsning i periferien - Renovationskaretgj karer ikke
ind i omradet pa lege- og opholdsgaderne

forlaens ind / forleens ud

Ll

Scenarie B

forlaens ind / forleens ud

Affaldsl@gsning centralt - Renovationskaretgj
karer ind i omradet pa lege- og opholdsgaderne

Kapacitetsbehov
Boligtype Antal Restaffald Glas, plast og metal Papir og smat pap Total
(pr. uge) (pr. 14 dag) (pr. 14 dag)
Husstand (norm) 90 L 40 L 40 L
Projekt 280 stk. 25.200 L 11.200 L 11.200 L 47.600 L
Veerelser (norm.) 65 L 30 L 30 L
Projekt 0 stk. oL oL oL
Restaffald 5,04 stk. 5,04 stk.
(Nedgravet 5.000 L)
Genanvendeligt affald 2,8 stk. 2,8 stk. 5,6 stk.
(Nedgravet 4.000 L)
Antal nedgravede beholdere 10,64 stk.

Retningslinjer for dagrenovation - Affaldvarme, Teknik og Miljg, Aarhus Kommune.

SLETH

Kornbyen — Helhedsplan

3,6m
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Opholdsarealer

De lokale situationer — rummene mellem husene — definerer
hvordan man bor i Kornbyen. Byrummene, forhaverne, baghaver-
ne og gardhaverne er kompakte og neere med fokus pa feelles-
skab, generationsmgder og bydelshuse, der kan bruges til starre
familiearrangementer, markedsdage eller hgstfester. | Kornbyen
er man aldrig langt fra sin nabo. Man mgdes i parken, pa plad-
sen, i opgangen og uden for sin bolig. Der er oplevelsesrige stier
til spadsereture og abne arealer hvor bgrn kan lege frit. Parkering
handteres i periferien af omradet, og der er derfor ikke sggetrafik
igennem byrummene. Sammen med velbelyste udearealer
skaber det en tryg og neer ny bydel.

SLETH

| 1.000 m? Total 12.500 m?
o 2.000 m* Diff. ift. krav +2.160 m?
[ | 1.200 m?
L 3.300 m?
u 5.000 m?

Forudseetning:
Der er kun regnet arealer med pa terreen, altaner og evt.

taghaver er ikke medregnet. Der er ikke lavet fradrag ift. stgj,
cykel-p og vandhandtering.

Kornbyen — Helhedsplan
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Arealer

Erhverv

| helhedsplanen arbejdes der med en mindre andel af erhver. Her
pateenkes funktioner, som kan vaere med til at understgttet bylivet
f. eks. en bager, café, kontorfaellesskab eller et forsamlingshus.

I Mindre erhverv

Bolig

SLETH

]

Siloen

Den eksisternede silo gnskes bevares i helhedsplanen, som en
markgr for omradet og et billede pa kulturarven. Brungen af siloen
er ikke fastlagt men ses som et fremtidigt potentiale.

I Eksisterende silo

Kornbyen — Helhedsplan

Daginstitution

Det vurderes af, Barn og unge AAK, at der ikke er behov for en
daginstitution ved etablering af op til 280 boliger. Helhedsplanen
arbejder med en ramme pa op til 280 boliger. Andelen af familie
boliger ift. senior og mindre boliger forholder sig saledes,

B Familieboliger (boliger over 80 m?) 168 stk.

Boliger (boliger under 80 m?) 112 stk.
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Arealopggrelse

A1
_
==..I
Il B BE B
— B B B B
[ ] | B B e |
EESES
$ S — —— A4
D']’ — A3
\ —
< = B
1 m=Nng SEE=E=
| B B B B
= D2 Il B B .
~ ] — B
N SnEmn
B
| ]
A7
q
B 0z
L
SLETH

Bruttoetageareal
Grundsterrelse
Bebyggelsespct.

Heraf Bolig
Erhverv
Andet

Bebyggelse Etagemeter

A1
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
B1
B2
C1
D1
D2

Afledte krauv til:
Almene boliger

Bilparkering, etagebolig
Bilparkering, teetlav faelles
Bilparkering, taetlav privat
Bilparkering, erhverv
Bilparkering antal i alt

Cykelparkering, bolig

1.320
2.000
5.970
5.100

900
1.500

800
1.400
2.400

150
2.670
1.400
1.400

Cykelparkering, bolig ladcykler

Cykelparkering, erhverv
Cykelparkering antal i alt

Opholdsareal bolig (40%)

Opholdsareal erhverv (5%)

Opholdsareal i alt

Kornbyen — Helhedsplan

m2
m2
mZ

m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2

20 pct.

1 pr. 2
1 pr. 1
1pr. 1,5
1pr. 100

Tpr. 25
1 pr. 500
1pr. 100

stk.
stk.
stk.

m2

m2
m2
m2

27.010
36.567
74

96

Boligantal
16
20

58
56

15

20
36

36

5.162

105
58
24

m2
m2
%

%
%
%

stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.
stk.

m2

stk.
stk.
stk.
stk.

191

692
33

stk.

stk.
stk.
stk.

728

10.320
20

stk.

m2
m2

10.340

m2

Areal bolig

Areal erhverv

Areal eksisterende silo
Bruttoetageareal i alt

Typologi

Etagebolig
Etagebolig
Teet lav

Etagebolig

Etagebolig heraf 250 m? erhverv

Etagebolig
Eksisterende silo
Etagebolig
Etagebolig
Erhverv
Etagebolig

Teet lav

Teet lav

Projektets arealer:
Almene boliger

Parkering | terreen (feelles)
Parkering | terraen (privat)
Parkering i alt

Cykelparkering | terreen
Herudover ladcykler

Cykelparkering i alt

Opholdsareal terreen
Opholdsareal altan
Opholdsareal taghaver
Opholdsareal i alt

25.810
400
800

27.010

5.100

165

32

197

700
31

731

12.500

12.500

mZ
m2
m2

m2

stk.

stk.

stk.

stk.
stk.

stk.

m2
m2
m2
m2
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Bilagliste

Bilag A
Bilag B

SLETH

Vandhandteringsplan - forudsaetningsnotat

Kapacitetsvurdering for krydset Holmskovvej / Holmskovtoften

Kornbyen — Helhedsplan
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