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BOLIGTYPER
AART

Indevaerende mapype viser forelgbige udkast
til boligtyper varetaget af AART.

Ift. den nuvaerende revision af helhedsplanen
har AART justeret flere af bygningstyperne i
dialog med Claus Pihlmann pa baggrund af
lobende indspark fra kommunen vedr. byg-
ningshajder, boligytper m.m. Dette resulterer
i en omdisponering af det samlede brutto-
etageareal og fordeling af bygninger mellem
SLETH og AART.

Radgivergruppen har behov for bygherre-
gruppens evaluering af skitseprojekterne ift.
lejecase og beboertyper, sa vi kan fastlaegge
den fremadrettede fordeling af projekterings-
opgaver og grundlag for lokalplanlaegningen,
Flere af byggerierne er vist med forskellige
losningsforslag, der hver isaer rummer attrak-
tive boligtyper, men forskellige boligstorrel-
ser og typer.

P4 silopladsen vises der forskellige versioner
af Domi bygningen/Bagerhuset - hhv. som
townhouses og lejligheder. Ligeledes vises
det eksperimentelle byggeri og byggerierne
pa delomrade B med forskellige lgsningsfor-
slag. Alle lgsningsforslag kan lgses indenfor
rammerne af helhedsplanen.
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Kornbyen - Boligoverblik

|Hvad Anvendelse Malgruppe Etagemeter Etage antal Bolig Antal Erhvervs antal Gns. BoligAreal Gns Erhvervs areal | alt Bolig | alt Erhverv |
[Eksperimentielt byggeri |Bolig [Familie 1060 3| 10| | 106| | 1060 |
Domi Bygning A* 1000
Erhverv Bager 3 2 100 200
Bolig senior 4 120 480
IDamhuset |Erhverv |Borgerhus | 150| | | 1| 150| | | 150|
[sgstersilo [Bolig [Par | 1500 4| 20| | 75| | 1500] |
Delomrade B - Version 2** Bolig 1470
Type 1 Bolig Enlig 4 12 70 840
Type 2 Bolig Enlig 3 9 70 630
Kornraekkerne teet lav Bolig 5730 2
Type 1 Lille familie 34 95 3230
0
Type 3(EVT DETAIL SALG) Stor familie 20 125 2500
IKornraekkerne etage |Bo|ig |Fami|ie | 1200| 3| 12| | 100| | 1200| |
[Holmskowvej 1 |Bolig |Senior | 1600 4| 20| | 80| | 1600 |
[Holmskovvej 2 |Bolig |Senior | 2000 5] 25| | 80| | 2000 |
Bakketoppen Bolig 2470
1|Senior 3 12 60 720
2(Senior 3 18 75 1350
3|Senior 3 4 100 400
| ALT 18180 200
[Kompaktparceller(DETAIL SALG) |Bolig |Stor familie | 1400| 2| 8| | 175| | 1400 |
[AImene |Bolig | | 5100 3 51 | 100 | 5100] |
IKompaktparceIIer ekstern |Bo|ig |Stor familie | 1400| 2| 8| | 175| | 1400| |
| ALT inkl kompakt og Almene 26080 267 e 25450 350

25800

*AART anbefaler denne Igsning, som indeholder 4 townhouses.

**AART anbefaler denne Igsning, som indeholder sma lejligheder.




EKSPERIMENTELT
BYGGERI

Under de eksisterende stalrammer foreslas 10
unikke boliger, dere kombinerer raekkehusets
kvaliteter med unikke rumligheder under et
drivhuslignende glastag. Som et radikalt ab-
ningstraek i Kornbyen kan elementerne kon-
strueres i den tilstedende hal og skabe stor
opmaerksomhed om den nye bydel. Tilbli-
velsen af en unik boligtypologi vil skabe op-
maerksomhed i byggebranchen, lokalmiljoet
og potentielt ogsa uden for landets graenser.

5 boliger placeres i stueetagen i direkte kon-
takt til en intim privat kantzone mellem stal-
rammerne, hvorfra der er direkte adgang til
Silopladsen mod @st og en rolig havezone
mod vest.

Fra 1. sal opnas der via en gstlig terrassegang
adgang til 5 unikke etageboliger, hvor graen-
sen mellem inde og ude gradueres over aret,
sa boligernes indre kan sta i direkte kontakt
med en temperet zone, som etableres ved at
etablere et transparent tag over stalrammer-
ne.

Boligerne foreslas opfert i trae og kan opfa-
res ovenpa det eksisterende betonfundament
uafhaengigt af den overliggende stalkonstr-
ruktion og transparente tag.

De eksperimentelle boliger set fra ost
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EKSPERIMENTELT
BYGGERI

Kig fra sovevaerelse pa 2. sal med direkte udgang til tempereret klimazone/orangeri.
Rummet kan 0gsa indrettes som stue og udggr i aben tilstand 60 m2,
hvoraf ca. 20 m2 er indeholdt i det isolerede bygningsvolumen.
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EKSPERIMENTELT
BYGGERI

. L :1.“”}1»..”

Kig til alrum fra terrassegang pa 1. sal - facade skal evt. udfgres med kombination af
abne og lukkede partier eller skydepartier foran vinduer i form af lamelrammer.

AART architects 10 KORNBYEN / 14.06.2021



EKSPERIMENTELT L
BYG G E R | ﬁv'r;;/ Xv;)gfv;:AG'a’vovv' ‘
. " - ;__77 " : __n,

B Y

(’ R , —"'
— i : .~ ; ummu. lmmmn umm“w

1 e ‘. \mlm um mm mm ~|||| mlm. lq“ |
\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\ ‘\\\\\\\\\\\\ \\\\\\“ “ A \| h ,.—- F
‘\\
““ " X ' ‘: %
. |

3 w

Byggeriets gstlige side set fra oven

AART architects 1 KORNBYEN / 14.06.2021



RIMENTELT BYGGERI
- IDENTITET OG INSPIRATION
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Idéen bag det eksperimentelle byggeri er at udforske det rum, som opstar mellem den ek-
sisterende konstruktion og et nye let byggeri, som placeres under de eksisterende rammer.
Ved at kombinere et modulbaseret etagebyggeri i trae med vaeksthuset skabes en unik typo-
logi, der muligger en forlaengelse af saesonerne og en helt saerlig boligtype.
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RIMENTELT BYGGERI
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- IDENTITET OG INSPIRATION
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HOLMSSKOVVEJ

Det nordlige punkthus mod Holmskovvej
indeholder 25 boliger over 5 etager med fan-
tastisk udsigt over omradet. Byggeriet mimer
de eksisterende hallers bygningsprofil og
markerer en karakteristisk afslutning pa by-
delen mod nord.

| husets loftsetage kan der placeres depoter
og evt. et faellesrum med adgang til en vest-
vendt faelles tagterrase.

Byggeriet foreslas opfert med en facadebe-
kleedning i metal. Evt. farvet i en radlig nuan-
ce der skaber en tydelig reference til de eksi-
sterende industribyggerier.

Huset rummer i denne version 2.000 m2 for-
delt over 25 lejligheder med et gennemsnit
pa 80 m2 + 200 depoter i loftsetagen. Byg-
herre bedes tage stilling til den viste plan-
losning og sammenligne denne med SLETHS
version, sa vi i feellesskab kan veaelge den
foretrukne version. SLETHS version opererer
med indeliggende altaner, som er mere be-
skyttet mod vejrlig, men bygning har derved
en lidt darligere udnyttelse, idet den rummer
faerre boliger og boligtyper.
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Punkthuset set fra sydvest med en karakteristisk kombination af det enkle bygningsvolu-
men og genergse altaner med attraktiv udsigt i flere retninger.
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Punkthuset set fra oven med skitseret placering af evt. faelles tagterasse mod vest.
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tagetage med depoter og dobbelthgj rumlighed over lejligheder pa 4. sal.

Kan ogsa inderettes med et faellesrum og tagterrasse
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21300

15000
Opstalt 1:100
Vestlig facade
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DOMI _ VERSION A
- BAGERHUSET

Version A af byggeriet syd for siloen rummer
i stueetagen et erhvervsareal pa 200 m2 til
bageri eller lign. Ovenpa erhvervslejemalet
placeres 4 townhouse a 100-120 m2 pa hvert
sit hjgrne, som tilgas via en facadeintegreret
altangang med udendgrs adgang fra 2 trap-
per.

e N e s e
i < 0

Byggeriet har et karakteristisk industrielt ud-
tryk og referer med sin modulbaserede arki-
tektur til siloen og Kornbyens historiske arv.
Byggeriets karakteristisk dybe facade mulig-
gor genergse terasseforlgb i relation til de 4
townhouses og skaber samtidig en overdask-
ket loggia rundt om erhvervslejemalet i rela-
tion til det omgivende byrum. Det modulaere
facadeprincip kan udfgres i beton eller som
en lettere stalkonstruktion, som begrannes.

‘/ I

'H |

| denne version planlaeagges der for parkering
umiddelbart syd for bygningen med direkte
tilkarsel fra Gammel Jstergardsvej.

Bagerhuset Version A - set fra Gammel Ostergardsvej med siloen i baggrunden.
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Bagerhuset Version A med tagetage og alternativ placering af adgangstrapper

| denne version med tagetage med egne udgange til private tagterrasser. Eta-
gen er trukket tilbage ift. den @vrige facade for at reducere evt. indkigsge-
ner til naboer. Tagetagen tilfearer 22 m2 til hver bolig et ekstra veaerelse/studio.
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SILOPLADSEN

erhverv 200 m2

Stueetage 1:100
Erhvervslejemal med principiel angivelse af lukket central kerne i relation til de overliggende lejligheder.
Kan opdeles i 2 lejemal a 100 m2.
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Nederste etage af de 4 townhouses med adgang til alrum fra altangang.
Kan indrettes som sammenhangende alrum/stue eller i kombination med vaerelse
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2. sal_version1- 1100
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Veerelsesetage med mulighed for fleksibel indretning - 2 sovevaerelser og mindre stue eller stue med

dobelthgjt kig til alrum kombineret med starre soveveaerelse. Etagen udkrager over altangang.

mulighed for ekstra veerelse
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| denne version udkrages over der ikke over altangang, med henblik pa at reducere anleegsomkostninger.
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2. sal_version 2 - 1:100

Veerelsesetage med mulighed for fleksibel indretning.
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SBAGERHUSET
- IDENTITET OG INSPIRATION

wlh

Bagerhuset danner sammen med Siloen og Den Rgde Silo rammerne om den nye urbane
plads midt i Malling. Med sin reference til siloens modulaere og industrielle konstruktionsprin-
cip foreslar vi at skabe et unikt og karakteristisk byggeri med en tydelig reference til stedets
industrielle arv. Bygningens beboelige facade danner bade ramme og scene for bygningens
liv og skaber et dynamisk og levende facadeudtryk, der lader beboerne og erhvervets aktivi-
teter blive en tydelig del af bygningens udtryk.
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DOMI _ VERSION B
- BAGERHUSET

Version B af byggeriet syd for siloen rummer
i stueetagen et erhvervsareal pa 200 m2 til
bageri eller lign. Ovenpa erhvervslejemalet
placeres 2 etager med i alt 6 lejligheder, som
tilgas via en central opgang.

Byggeriet har et karakteristisk industrielt
udtryk og referer med sin modulbaserede
arkitektur til siloen og Kornbyens historiske
arv. Byggeriet etablerer en tydelig kantzone i
form af en loggia mod Silopladsen, mens der
pa vestsiden etableres altaner, som integreres
i bygningsvolumenet.

| denne version planlaeagges der for parke-
ring umiddelbart vest for bygningen, hvorved
der skal etableres en ensrettet vej langs med
bygningens bagside.

Bagerhuset set fra Gammel Ostergardsvej med siloen i baggrunden.
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Stueetage - 1:100

Erhvervslejemal med principiel angivelse af 2 lejemal pa 100 m2. Direkte adgang til erhverv og boliger fra loggian.
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Principiel etageplan med 3 forskellige lejligheder. Lejlighederne kan indrettes med store gennemgaende faellesrum el-
ler opdeles med veaerelser efter behov. Der kan ligeledes etableres 3 stk. 3 vaerelses lejligheder eller, som det er vist med
hhv. 1 stk. 2-vaerelses og 2 storre lejligheder med mulighed for etablering af 2-4 vaerelser.
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DELOMRAD
- VERSION 1

Version 1 af byggeriet pa delomrade B bestar N
af 2 leengehuse med klassisk sadeltagsmotiv
og delvist indeliggende altaner. Byggerier
opfares i op til 3 1/2 etage, sa den gverste
etage placeres i en tagetage med hgj trem-
bel. Hver etage rummer 3 lejligheder. 2 lejlig-
heder med mulighed for etablering af op til 3
vaerelser og en 1-sidet lejlighed med 2 veerel-
ser.

Disponeringen af bygningerne etablerer en
tydelig adskillelse mellem parkeringsarealer
mod @st og syd og et faelles udeareal i form
af en sydvestvendt have.

Byggerierne taenkes udfert med en facade i ‘
lakeret metal evt. kombineret med en stue- SRy
etage i tegl med reference til den eksisteren- ==

de ligkistefabrik. Metalfacaderne kontrasteres E‘ 7 : | j :

af partier i trae ved altaner og evt. vindu-
espartier.

Delomrade B set fra Gammel @stergardsvej med Damhuset i forgrunden.

- Nordlig bygning i 3 1/2 etage mellemliggende bygning i 2 1/2 etage.

AART architects

32

KORNBYEN / 14.06.2021



LETBANE

@5,

|
i o]

ISET

10 meter

P

o

Delomrade B set fra Gammel @stergardsvej med Damhuset i forgrunden.

33

- Begge bygninger i 31/2 etage
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1. sal - 1:100

Principiel etageplan med 2 forskellige lejlighedstyper.
Lejlighederne kan indrettes med store gennemgaende faellesrum eller opdeles med veaerelser efter behov.
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Principiel etageplan med 3 forskellige lejlighedstyper.

Lejlighederne kan indrettes med store gennemgaende faellesrum eller opdeles med vaerelser efter behov.
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DELOMRADE B
- VERSION 2

Version 2 af byggeriet pa delomrade B be-
star af 2 leengehuse med en fortolkning af
saddeltagsmotivet. Sadeltaget etableres som
en ramme omkring det bagvedliggende byg-
ningsvolumen og omslutter boligernes alta-
ner i det samlede bygningsudtryk. Hver etage
rummer 3 forskellige lejlighedstyper med sto-
re altaner. Alle lejligheder orienterer sig mod
2-3 verdenshjgrner.

Byggeriet opfares i op til 3 1/2 etage, sa den
gverste etage placeres i en tagetage med hgj
trembel.

Disponeringen af bygningerne etablerer en
tydelig adskillelse mellem parkeringsarealer
mod @st og syd og et faelles udeareal i form
af en sydvestvendt have, Byggerierne taenkes
udfert med en facade i metal evt. kombine-
ret med en stueetage i tegl, med reference

til den eksisisterende ligkistefabrik ( ikke illu-
streret pa billedet). Metalfacaderne kontra-
steres af partier i trae ved altaner og evt. vin-
duespartier.

Version 2 imgkommer bygherres gnske om
at etablere sma lejligheder pa delomrade B.
Med en gennemsnitsstarrelse pa 70 m2 er vi
taet pd at nd 66 M2 og det vil vaere muligt at
reducere stgrrelsen pa lejlighederne, hvis det
ognskes. Dog pa bekostning af det samlede
bruttoetageareal.

T

|
i

¥t A i
‘e # M I |
| [ . | H\‘
o | [ Ut _—— I :

Delomrade B set fra Gammel @stergardsvej med Damhuset i forgrunden.
- Nordlig bygning i 3 1/2 etage mellemliggende bygning i 2 1/2 etage.
- Byggeriet er her vist med en gren facadeplade
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1. sal - 1:100

Principiel etageplan med 3 forskellige lejlighedstyper.
Lejlighederne har p.t. ikke indarbejdede depoter, som forventes placeret i anneks
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DELOMRADE B
- VERSION 3

Version 3 af byggeriet pa delomrade B bestar
af 3 punkthuse med sadeltagsmotiv. De har
karakter af store villaer og rummer 2 lejlighe-
der a 80 m2 per etage.

Byggeriet opfares i op til 3 1/2 etage, sa den

gverste etage placeres i en tagetage med hgj
trembel. Afhaengig af naboforhold kan enten
den sydlige eller den @stlige bygning reduce-
res til 2 1/2 etage.

Disponeringen af bygningerne etablerer en
tydelig adskillelse mellem parkeringsarealer
mod @st og syd og et faelles udeareal i form
af en vestvendt have. Byggerierne taenkes
udfeort med en facade i lakeret metal evt.
kombineret med en stueetage i tegl eller trae,
med reference til den eksisisterende ligkiste-
fabrik. Metalfacaderne kontrasteres af partier
I trae ved altaner og evt. vinduespartier.

Denne lgsning gor det vanskeligt at tilveje-
bringe sma lejligheder (66 m2) i Kornbyen,
men bygningsskalaen passer godt ind i Mal-
lings landsbymiljg og delomrade B’s mere
intime karakter. Bygherre bedes vurdere hvil-
ken boligtype der gnskes for delomrade B.

||||||||||||||||||||||| mmmn 1

Delomrade B set fra Gammel @stergardsvej med Damhuset i forgrunden.
- 3 sma punkthuse trukket til
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LETBANE

GAMMEL @STERGARDSVEJ

Delomrade B set fra Gammel Jstergardsvej med Damhuset i forgrunden.

- De 3 punkthuse har karakter af supervillaer og rummer 2 lejligheder per etage.

Ved at traekke den sydligste bygning tilbage fra vejen sikres udsyn til kirken fra Gammel @Ster-
gardsvej og muligheden for at etablere en grgn buffer mod Gammel @Stergardsvej.
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Stueetage og 1. sal - 1:100
Principielle etageplaner med 2 lejligheder
Lejlighederne er p.t. ikke indrettet med depoter, som forventes placeret i anneks
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DELOMRADE B
- IDENTITET OG INSPIRATION

Ligkistefabrikken er en rig inspirationskilde for saddeltagshusene pa delomrade B.
Med sin kombination af tegl og en let tagetage i trae rummer den eksisterende byg-
ning en stoflig facadekomposition, hvor brugen af grenne og regdlige farver, star i fin kon-
strast til den rode tegl. Vi ser en oplagt mulighed for at fastholde et lokalt saerkende
0og en reference til stedets historie ved at lade de bye bygninger tage inspiration herfra.
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DELOMRADE B
- IDENTITET OG INSPIRATION
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